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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 5 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplatelseavtal under september 2022. Uppgifterna i ekonomisk plan grundar sig pa kénda forhallanden
vid tidpunkten for planens upprittande, augusti 2022.

[ april 2022 paborjades byggnationen av de 30 ldgenheterna samt miljorum. Inflyttning sker i mars/april 2023.

En ekonomisk firening har forvirvat fastigheten Héixan 8. Bostadsrittsforeningen har forvirvat den

ekonomiska forening, vilken #r lagfaren #gare till fastigheten. Den ekonomiska foreningen har inga andra tillgdngar #n fastigheten

och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsrittsfreningen avser sedan att fusioneras med den forvirvade
ekonomiska foreningen som #ger fastigheten. I forviirvet av andelarna i den ekonomiska fSreningen ingér att séljarna
utfor byggnation av bostadshus och miljérum pa fastigheten for den ekonomiska foreningens rakning.

Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten beriiknas till
82 500 000 /attiotvamiljonerfemhundratusen/kronor.

En Forvéarvsgaranti ar utfist dir siljarna atar sig att forvirva osélda ldgenheter.

For det fall bostadsriitts{Oreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer dvertagna skattemissiga vérdet ligga till grund for
beriikning av skattepliktig vinst. Beriknat skattemissigt omkostnadsbelopp uppgér till ca 77 mkr.

I arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatten, viirme och kallvatten fordelas pd ldgenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsrittsinnehavare svarar sjilv for kostnader for hemforsikring, tele, tv (utdver grundutbud)
och bredband.

Hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten se vidare under Tabell E.

Foreningen har beslutat om forandring av niva for avsittning till fastighetsunderhall fran 2 pbb till 1,5 pbb per 4r. Andringen &r
inldmnad till Bolagsverket men har éinnu ej registrerats. I ekonomisk plan har avséttningen berdknats till 1,5 pbb.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................. Hixan 8, Mjolby kommun.

ATESS:. . oeeee e Sodra Strandvigen 32, 595 30 Mjolby

Koniaunidels. . . cvassossmsviaseimin Mjolby

Fastighetsareal: ....................... 3471 m?

Antal bostadsldgenheter: ............ 30 st

Boarea:........o.cooeeviniiiiiinn 2126 m?

Byggnadens utformning:............. Ett (1) punkthus

Detaljplan..........coovvvvvinecnannenns Detaljplan for kvarteret Balet och Héxan inom Svarta Strand, Mjélby

Laga kraft 2016-10-19, aktbeteckning 0586-P16/8

Gemensamhetsanliggning
Mjolby Hixan GA:1
Andamal: Infartsvig, parkeringsplatser, carportar, gronomrade, dagvattenledningar och dagvattenmagasin.

Gemensamma anordningar pi fastigheten och i huset
Ledningar for el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Bergvirmeanliggning

Vattenburet virmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmevixling
Mitare for méitning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsnit fiber

Solcellsanldggning for elproduktion

Kodlés och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

Separata undermétare med fjérravldsning for métning av el, virme, vatten och varmvatten placerade
i respektive lagenhet.

® 0 0 00 0 0 0 00

Gemensamma utrymmen i huset
® Teknikrum

® [ipenhetsforrad

® Barnvagn/Rullstolsforrad

® Stid

Gemensamma biutrymmen
® Miljsrum
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjilklag:
Liigenhetsskiljande viggar:
Innerviiggar:

Balkonger:

Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Fonster & Fonsterdorrar:
Uppviirmning:

Luftbehandling:

TV/Tele/Data

Betongplatta pa mark.

Prefabricerade pelare, viiggar och bjilklag av betong.
Malade prefabricerade sandwichelement av betong.

Papp

Prefabricerade betongbjilklag.

Prefabricerade betongviiggar.

Gips pé stalregelstomme samt prefabricerade betongviggar.
Prefabricerad betongplatta med rdcken och inglasning.
Entréparti av metall med kodls och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.
Postboxar vid entrén och tidningshallare vid varje ligenhetsdorr.

3- glas, trd med utvindig beklidnad av aluminium,
Ligenheterna virms med vattenburen vérme via radiatorer.
Fréan- och tilluft med varmevixling via ligenhetsaggregat.
Franluft via kok, klddkammare och vatrum.

Tilluft i sovrum, kék och vardagsrum.

Fastigheten ansluts med fiber.
Fiberkonverter samt nit for TV, tele samt data i ldgenhet.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Gringat/ Delvis forsinkt gipsundertak.
mdlad gips
Vardagsrum Parkett Malade Gringat Fonsterbinkar av kalksten.
Sovrum / Sovalkov Parkett Malade Gréngat Fonsterbinkar av kalksten.
Kok och matplats Parkett Milade Gringat/ Skap, kyl, frys (kyl/frys i 1 rok), ugn, flikt
Malat micro, diskmaskin och hill samt stankskydd
ovan diskbénk.
Fonsterbinkar av kalksten.
We/dusch/tvitt Klinker Kakel Lackade Tvittmaskin och tumlare.
platkassetter Elektrisk komfortgolvvirme.
Klidkammare Parkett Mélade Malad betong | Ventilationskanaler och ventilationsaggregat.

El- och IT-central.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Kostnader.
1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forvérv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstillandedret, mm. 82500 000
2. Likviditetsreserv och ofdrutsett / foreningens kassamedel / 50 000
Summa anskaffningskostnad samt likviditetsreserv 82 550 000

Preliminiirt beriiknat taxeringsviirde for ar 2024

Bostider Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus Sméahus garage
Mark kronor 6 800 000 0 0 6800000
Byggnad kronor 44 000 000 0 0] 44000000
SUMMA 50 800 000 0 0| 50800000

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader
Finansiering/Kapitalkostnader. Ar 1 efter firdipstéllandedret (virdedret).

Specifikation av ldn och beriiknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderdret efter firdigstéllandearet (virdedret).

Med hiinsyn till stigande driftkostnader, Skade amorteringar och kommande fastighetsavgift maste arsavgiften

hojas arligen. Réntekostnaden for berdknade 1an ar baserad pa de i planen antagna réntenivéerna. Andras dessa rintenivder

kan detta medfora savil minskade som dkade rintekostnader.

OBS! Nedan redovisade 1in och linebelopp samt liptider och amorteringstider iir preliminiira och kan komma att findras.

Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1A 1a) d) 8966 100 3,71% 332 642 100 89 661 422 303
Fastighetslan nr 1B 1b) d) 8966 100 3,92% 351471 100 89 661 441132
Fastighetslan nr 1C  1c) d) 9237 800 3,74% 345 494 100 92 378 437 872
Summa lin 27 170 000
Upplatelseavgifter 18275395
Insatser 37 104 605
Summa finansiering 82 550 000 --- 1029 607 -- 271 700 1301307
Nettokapitalkostnad ér 1 1301 307
|R§nteintﬁikt pa foreningens kassa | Belopp: 50 000 | Réntesats 0,00% 0|

Not la) Lanets bindningstid & 3 mén. 100 ars rak amortering,.
Not 1b) Lénets bindningstid &r 3 &r. 100 &rs rak amortering.
Not Ic) Lanets bindningstid @r 5 ar. 100 &rs rak amortering.
Som sitkerhet for lanen limnas pantbrev i fastigheten.
Not 1d) 1 beriiknade rintenivéer for foreningens 1an finns en snittmarginal pa ca 0,5% (135 850 kr &r 1) motsvarande
ca 63 kronor per m2 och ar. Den rorliga rintan forvéntas hijas fore foreningens tilltride
och har ddrav beriiknats med en hégre marginal. Féreningen avser att fortidsbinda
3- och 5-arslénet varvid dessa har en marginal i ekonomisk plan motsvarande tilligget for en fortida rintebindning.
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Kapitalkostnader fran foregiende sida 1301307

Avsiittningar Avsiittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna gras med minst

1,5 x aktuellt prisbasbelopp 78 750
Driftskostnader Kronor
Inkl moms Teknisk forvaltning inkl stddning 89 000

Ekonomisk forvaltning 59 000

Foreningens adm (styrelse och revisorer) 40 000

Vattenforbrukning gemensam 4000

Uppvirmning gemensam 20 000

Elfsrbrukning, gemensam 50 000

Prel. Kostn. for virme- o varmvattenforbr. i bostdder. Prel. 60 kr/m2 &r 127 560

Preliminir kostnad for kallvatten i bostéider. Prel 23 kr/m2 ar 48 898

Hiss och entré 15 000

Lopande underhdll (ej fondfinansierat) 31 000

Preliminir kostnad for hushéllsel i bostéder. Prel 95 kr/m?2 ar. 201970

Sotning/kontroll ventilationsanlidggning 42 000

Renhéllning 68 000

Forsikringar 29 000

Hyra entremattor 9 000

Bredband 5000

Digitaltv grundutbud 4000

Individuellt métningssystem 5000

Driftmarginal (avrundnings- o utjamningspost) 8067

Summa kostnader 856 495 856 495

Driftskostnaderna &r beriiknade efter normalférbrukning och normala boendevanor. Variationer Gver éret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.

Byggnadema #r under entreprenadtiden brandfdrsikrad av entreprendren och kommer efter dverlamnandet till
bostadsrittsforeningen att forsakras till fullvdrde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikringar.
Fastighetsavgifi for bostiider, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2236552

Not Beriiknade underlag foir kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.
Fastighetsavgift for nybyggnation utgér ej de 15 forsta dren.
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter
I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande kostnader och avsittningar tickas med
arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde.

Intékt per enhet
Enhet ( i genomsnitt ) Intakt kr

Arsavgift bostider exkl. el, virme o vatten 2126 m2 874 kr/m2 &r 1858124
Arsavgift for prel. kostn. for viirme- o varmv.forbrukn., bostider 60 kr/m2 &r 127 560
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenforbrukning, bostider 23 kr/m2 ar 48 898
Arsavgift for prelimindr kostnad for hushallsel, bostdder 95 kr/m? ar 201 970
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 2236552 2236552
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 38 805

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 27995

Belaning kr per m2 BOA 12 780

Driftskostnader kr per m2 BOA ér 1 403 exkl avsittningar

Arsavgift kr per m2 BOA ar 1 1 052 inkl drift o prel. arsavgifter*

Amortering kr m2 BOA ar 1 128

Auvsiittning till yttre fond kr m2 BOA ar 1 37

* prelimindr arsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingdr med 178 kr/m2.

BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Foreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

1 efterfoljande tabell E ldmnas en specifikation dver alla ldgenheters huvuddata sasom arsavgifter, insatser och upplatelscavgifter.
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Tabell E. Liigenhetsforteckning Ars- Prelimindr | Prelimindr Preliminar Summa Manads- | Manads-
Lgh |Vin.| Lgh area |Lagenhets- Andels avgift arsavg, for | Arsavg. for drsavg. for rsavgifter avgift avgift Insats Upp- Summa
nr plan m2  |beskrivning tal (kally varmyv o kallvatten hushallsel varm kall latelse- insats och
BOA |4)5) RK % kr varme kr 1) kr 2) kr 3) kr kr kr kr avgift, kr upplavg, kr
5:1001 | 1 86 3 RK 3,8735 71974 5160 1978 8170 87282 7274 5008 1437247 707753 2145000
51002 1 48 1 RK 2,5064 46 572 2 880 1104 4 560 55116 4593 3 881 929 990 85010 1015 000
5:1003 | 1 66 2 RK 31615 58 745 3960 1518 6270 70 493 5874 4 8951 1173062 471938 1 645 000
51101 | 2 66 2 RK 3,1615 58745 3 960 1518 6270 70493 5874 4895 1173062 571938] 1745000
5102 2 86 3 RK 3,8735 71974 5160 1978 8170 87 282 7274 5998( 1437247 857753 2295000
5:1103 | 2 85 3 RK 3,8451 71 447 5100 1955 8075 86 577 7215 5954 1426709 468 291 1 895000
51104 2 66 2 RK 3,1615 58 745 3 960 1518 6270 70 493 5874 48951 1173062 171938 1345000
51105 | 2 48 1 RK 2,5064 46 572 2 880 1104 4560 55116 4593 3 881 929 990 115010 1045000
51201 3 66 2 RK 3,1615 58745 3960 1518 6270 70 493 5874 4 895 1173062 621 938 1795 000
51202 3 86 3 BRK 3,8735 71974 5160 1978 8170 872821 7274 5998| 1437247 957 753 2395000
5:1203 | 3 85 3 RK 3,8451 71 447 5100 1 955 8075 86 5771 7215 5954| 1426709 568 291 1 995 000
5:1204 3 66 4 RK 3,1615 58 745 3960 1518 6270 70 493 5874 4 895 1173062 321938 1 495 000
5:1205| 3 48 1 RK 2,5064 46 572 2 880 1104 4560 55116 4593 3881 929 990 145 010f 1075000
5:1301 | 4 66 2 RK 3,1615 58 745 3 960 1518 6270 70 493 5874 4895 1173062 671 938 1 845 000
5:1302| 4 86 3 RK 3,8735 71974 5160 1978 8170 87282 7274 5998| 14372471 1057753 2 495 000
5:1303 | 4 85 3 RK 3,8451 71 447 5100 1955 8075 86577 7215 5954 1426709 668 291 2 095 000
51304 4 66 2 RK 3,1615 58 745 3960 1518 6270 70 493 5874 4895 1173062 321938 1 495 000
5:1305| 4 48 1 RK 2,5064 46 572 2 880 1104 4 560 55116 4593 3881 929 990 165010 1 095 000
5:1401| 5 66 2 RK 3,1615 58 745 3960 1518 6270 70 493 5874 4895 1173062 721938 1895000
5:1402 | 5 86 3 RK 3,8735 71974 5160 1978 8170 87 282 7274 5998 1437247 1157753 2595 000
5:1403 | 5 85 3 RK 3,8451 71 447 5100 1955 8075 86 577 7215 59541 1426709 768 291 2195 000
5:1404 | 5 66 2 RK 3,1615 58 745 3960 1518 6270 70493 5874 4895] 1173062 371938 1545000
5:1405| 5 48 1 RK 2,5004 46 572 2 880 1104 4 560 55116 4593 3881 929 990 195010] 1125000
5:1501 | 6 66 2 RK 3,1615 58 745 3960 1518 6270 70 493 5874 4 895] 1173062 801938 1 975 000
5:1502| 6 86 3 RK 3.8735 71974 5160 1978 8170 87282 7274 5998 1437247 1257753] 2695000
51503 | 6 85 3 RK 3,8451 71 447 5100 1955 8075 86 577 7215 5954] 1426709 868291 2295000
5:1504| 6 66 2 RK 3,1615 58 745 3 960 1518 6270 70 493 5874 4895) 1173062 421938 1595 000
5:1505| 6 48 1 RK 2,5064 46 572 2 880 1104 4 560 55116 4 593 3 881 929 990 235010 1 165 000
51601 | 7 86 3 RK 3,8735 71974 5160 1978 8170 87282 7274 5998 1437247 1507753 2945000
5:1602| 7 85 3 RK 3,8451 71447 5100 1955 8075 86 577 7215 5954 1426709 1018291 2445000
SUMMA 2126 100,0000 1858 124 127 560 48 898 201970 2236552 37 104 605 18 275 395 55 380 000
Anmiirkning: Betriiffande andelstal, se kapitel H, punkt 6.
1) Prel. arsavgift for varm- och virmevatten ingdr i ovan redovisade drsavgifter med 60 kr/m2 dr. Verkl. kostn. regleras enl. uppmétning i efterskott.
2) Prel. arsavgift for kallvatten ingdr i ovan redovisade arsavgifter med 23 kr/m2 dr. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efterskott
3) Prel. drsavgift for hushillsel ingar 1 ovan redovisade drsavgifter med 95 kr/m2 ar. Verkl. kostn. regleras enl. uppmitning i efterskott
4) Samitliga ligenheter har en balkong. Lgh 5: 1104, 1204, 1304, 1404 och 1504 har ytterligare en balkong.
5) Liigenhetsytorna &r uppmiitta pa ritning.
Ligenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostider
Forsta siffran anger antal rum I genomsnitt Kronor kr/m2
RK : Rum och Kok Arsavgift 2236 552 1052
Summa insats och uppl.avgift 55380000 26 049
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F. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 4r forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
(Avser prisldge i nominella tal aktuellt &r)
Arsavgifter 2236552] 2303649 2372758 2443941 2517259 2592777, 3005739 3484476
Arsavgifter, kronor per m2 BOA i genomsnitt. 1 052 1084 1116 1150 1184 1220 1414 1639

Kapitalkostnader

Riintor. Lan/lanedelar enl ekonomisk plan 1029607| 1019311 1009015 998 719 988 423 978 127 926 646 875 166
Amorteringar 271 700 271 700 271 700 271 700 271700 271 700 271 700 271 700
Driftskostnader (inkl lopande underhill) 856 495 882 190 908 656 935916 963 993 992 913| 1151057 1334392
Avsiittning for underhall (periodiskt underhall)

Fondavsiittningar 78 750 81113 83 546 86 052 88 634 91 293 105 835 122 691
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 77 580
Arets dverskott

Betalnetto (ackumuleras till kassan) 0 49 335 99 841 151 554 204 509 258 744 550 501 802 947

Ackumulerad kassabehéllning b) 50 000 99 335 199 176 350730 555239 8139831 2968773 6617314
Avskrivningar d) 1420000| 14200000 1420000{ 1420000 1420000/ 1420000 1420000 1420000
Arets redovisningsmissiga resultat a) -1069550] -1017852) -964 913| -910694, -855157| -798263| -491964 -222 662
Rénteantagande (medelrinta) ¢) 3,79% 3,79% 3,79% 3,79% 3,79% 3,79% 3,79% 3,79%
Inflationsantagande 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
* [ intikter och kostnader inkluderas hir de poster som paverkar medlemmarnas arsavgifter, dvs #ven inkomster och utgifter.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i forekommande fall) beriknas under redovisningsperioden 6ka med 3 % per r riknat fran och med
aret efter Ar 1.
Not a) Det {orutsétts att avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligt nuvarande normer, att ge ett
redovisningsmissigt underskott. Detta paverkar inte freningens likviditet d4 &rsavgiften tiicker 19pande driftskostnader, avsittningar
och amorteringar.
Not b) Till ackumulerad kassabehallning tillkommer avséttning for underhall.
Not ¢) Redovisad medelrinta dr avrundad till tva decimaler.
Not d) Avskrivningen sker enligt komponentavskrivning K3
Anmirkning: Prognosen utgar frin ekonomisk plans forsta ar och dér gjorda antaganden. Av forenklingsskal dr Ar 1 forsta
hela kalenderaret efter firdigatéllandearet (virdearet). Beroende pa firdigstillandetidpunkten #r firdigatillandearet
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebir att bade intikter och kostnader minskar i motsvarande grad.
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G. Kinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 #r forsta dret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
{Avser prisldge i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 1052 1084 1116 1150 1184 1220 1414 1639
2. Antagen riinteniva +1 % 1180 1210 1241 1274 1307 1341 1529 1748
3. Antagen rénteniva +2 % 1308 1337 1367 1397 1429 1462 1644 1856
5. Antagen rénteniva -1 % 924 957 991 1026 1061 1098 1299 1530
Antagen rinteniva och
8. Antagen inflationsniva + 1 % 1052 1 088 1125 1164 1204 1245 1474 1753
9. Antagen inflationsnivd +2 % 1052 1092 1134 1178 1224 1271 1539 1883
10. Antagen inflationsnivd - 1 % 1052 1079 1107 1136 1165 1195 1359 1540
Anmiirkning:

Analysen redovisar hur foréindrade laneréntor och éndrad inflation paverkar arsavgiften for bostader. Alla dvriga forutsittningar
#r i princip oftréndrade. Kinslighetsanalysens berdkningar utgar fran att arets §verskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen dr lika med de arliga vérden som finns redovisade i ekonomisk plan.

Redovisningen utgdr fran att arsavgifterna, vid antagen réinteniva, skall hdjas med 3 % per ar riknat frin och med éaret efter
Ar 1 och for &vriga analysfall varierar avgiftshdjningen, vilket framgar av ovanstiende tabell.

Rénteintdkten fran medel i foreningskassan beréknas med en réntesats pa 0 % per ar.
Eftersom [Sreningen [Orutsitts vara ett privatbostadsforetag har ingen inkomstskatt berdknats.
Vid analys av inflationens pAverkan pa boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hansyn till fordndringar av driftkostnader, fond-

avsittningar och fastighetsskatt for bostdder fran ar 16.
Dessa poster, liksom drets dverskott, forutsitts félja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i ekonomisk plan.

I beridknade rintenivéer for foreningens l1an finns en snittmarginal pa ca 0,5% (135 850 kr ar 1) motsvarande ca 63 kronor per m2 och ér.

Den rorliga rdntan forvintas htjas [ore [6reningens tilltrdde och har didrav berdknats med en hogre marginal. Féreningen avser att
fortidsbinda 3- och 5-arslanet varvid dessa har en marginal i ekonomisk plan motsvarande tilligget {or en fortida rintebindning.
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H. Sérskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som anges ovan
och érsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstdmma.

2. Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utver insats och upplatelseavgifi. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren.

3. I arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten fordelas pé ligenhelerna
efter forbrukning. Varje bostadsriittshavare svarar sjilv for kostnader for hemforsikring, tele, bredband
samt tv utdver grundutbud.

4. Néagra andra avgifter 4n de som &r redovisade ovan utgar inte, vare sig regelbundna cller av s#rskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sddana foridndringar i kostnadsliget, som kan kriva hdjningar av drsavgifter
for att inte foreningens ekonomi skall dventyras.

5. Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rost pa foreningsstimman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ir rostberéttigad.

6. Foreningens érliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna &r bland
annat baserade pa ligenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststiillda insatserna. Med utgéngspunkt fran faststillda insatser beriiknas ligenheternas andelstal.

7. Carportar, parkeringsplatser och grénytor kommer att finnas i gemensamhetsanliggning.
Gemensamhetsanliggningen administreras av en samfillighetsforening i vilken bostadsrittsforeningen har andelar.
Samfillighetsforeningen hyr ut carportar och parkeringsplatser till medlemmarna i bostadsrittsforeningen pa
stirskilda hyresavtal. Samfilligheten berdknas vara sjélvfinansierad via hyresintikter.

8. Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenhetens inre jimte tillhdrande utrymmen i gott skick.

9. Bostiddernas faktiska areor dr avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebdr att ldgenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsréttsforeningen Svartdpromenaden 5, org nr: 769639-6410.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden &r inte angiven som slutlig i planen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer &n tre ligenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vi anser att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen for registrering av planen ar
uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa

fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Intyget undertecknas digitalt

Advokat Soren Birkeland Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for
Brf Svartapromenaden 5 org nr: 769639-6410

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis féreningen, 2022-08-23

Stadgar, foreningen, antagna 2021-03-02
Stammoprotokoll for dndring av stadgar, 2022-08-25
Andringsanmiilan stadgar till bolagsverket, 2022-08-26
Stadgar, beslutade, 2022-08-25

Ritning bygghandling, 2021-03-22

Situationsplan, arbetshandling, 2021-04-23

Berédkning taxeringsviarde, 2022-08-24

. Andeloverlatelseavtal, Ek forening, 2021-04-06

10 Huvudtidplan, 2022-03-16

1 1.Samanstillning av ritningar och teknisk beskrivning, odaterad
12.Fastighetdatautdrag 2022-08-24

13.Finanseringsoffert, 2022-08-23

14.Registreringsbevis, Svartastrand ETT AB. 2017-09-11
15.Registreringsbevis, Svartastrand TVA AB. 2017-09-11
16.Registreringsbevis, Rotebyttaren TRE AB, 2017-09-11
17.Bygglov, 2021-04-16

1 8.Fastighetsdatautdrag, Mjélby Hixan ga:1, 2021-03-09
19.Stadgar f6r Mjélby Héxan ga:1, 2019-06-12
20.Stadgar Hixans samfillighetsforening, 2019-06-12
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